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Editorial

Comme intelligence de 1’espace et savoir stratégique au service de tous, la géographie ccuvre
constamment a une meilleure compréhension du monde a partir de ses approches et ses méthodes, en
recourant aux meilleurs outils de chaque époque. Pour les temps modernes, elle le fait a I’aide des
technologies les plus avancées (ordinateurs, technologies géospatiales, a savoir les SIG, la télédétection,
le GPS, les drones, etc.) fournissant des données de haute précision sur la localisation, les objets et les
phénomeénes. Dans cette quéte, les dynamiques multiformes que subissent les espaces, du fait
principalement des activités humaines, offrent en permanence aux géographes ainsi qu’a d’autres
scientifiques des perspectives renouvelées dans 1’appréciation approfondie des changements opérés ici
et 1a. Ainsi, la ruralité, 'urbanisation, 1’industrialisation, les mouvements migratoires de populations, le
changement climatique, la déforestation, la dégradation de I’environnement, la mondialisation, etc. sont
autant de processus et de dynamiques qui modifient nos perceptions et vécus de I’espace. Beaucoup plus
récemment, la transformation numérique et ses enjeux sociaux et spatiaux ont engendré de nouvelles
formes de territorialité et de mobilité jusque-la inconnues, ou renforcé celles qui existaient au préalable.
Les logiques sociales, économiques et technologiques produisant ces processus démographiques et ces
dynamiques spatiales ont toujours constitué un axe structurant de la pensée et de la vision géographique.
Mais, de plus en plus, les sciences connexes (sciences sociales, sciences économiques, sciences de la
nature, etc.) s’intéressent elles aussi a I’analyse de ces dynamiques, contribuant ainsi a I’enrichissement
de la réflexion sur ces problématiques. Dans cette perspective, la revue Géovision qui appelle a observer
attentivement le monde en vue de mieux en comprendre les évolutions, offre aux chercheurs intéressés
par ces dynamiques, un cadre idéal de réflexions et d’analyses pour la production d’articles originaux.
Résolument multidisciplinaire, elle publie donc, outre des travaux géographiques et démographiques,
des travaux provenant d’autres disciplines des sciences humaines et naturelles. Géovision est éditée sous
les auspices de la Commission des Etudes Africaines de I’Union Géographique Internationale (UGI),
une instance spécialement créée par I’UGI pour promouvoir le débat académique et scientifique sur les
enjeux, les défis et les problémes spécifiques de développement a 1'Afrique. La revue est semestrielle,
et parait donc deux fois par an (en anglais et en francais).

La rédaction
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4 AVERTISSEMENT

Le contenu des publications n’engage que leurs auteurs. La Revue Géovision ne
8
peut, par conséquent, étre tenue responsable de I'usage qui pourrait en étre fait.

)
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LE REMBLAYAGE ET L’OCCUPATION DES SITES MARECAGEUX DANS
L’ESPACE URBAIN DE DALOA (CENTRE-OUEST DE LA COTE D’IVOIRE)

Kokou Gilles Mawéna EKLOU!, Djédjé Eric PREGNON?

'gilleseklou@gmail.com; Université Jean Lorougnon Guédé de Daloa, Céte d’Ivoire
‘ericsamirl 7@gmail.com ; Université Jean Lorougnon Guédé de Daloa, Céte d’Ivoire

(Regu le I septembre 2075 Revisé le 27 octobre 2075 ; Accepté le 17 novembre Z075)
Résumé

Daloa, localité située dans le centre-ouest ivoirien, connait une urbanisation accélérée qui s'accompagne
de certains problémes a I'exemple de l'occupation des zones a risques. Confrontées a une saturation
fonciére dans le centre urbain, les populations s'adonnent & un phénoméne de remblayage et d'occupation
des sites marécageux jugés a risque, malgré les efforts des autorités pour planifier et promouvoir des
programmes de lotissements dans les périphéries. La présente contribution vise a analyser les
déterminants et les conséquences du remblayage et de 1’occupation des sites marécageux a Daloa. Pour
atteindre cet objectif, la méthodologie de recherche s'est construite a partir de la recherche documentaire,
d'entretiens et d'une enquéte par questionnaire. La conduite de cette méthodologie a permis de recueillir
des informations sur les différents schémas et plans directeurs d'urbanisme, le colt des parcelles, les
sites de disponibilité du foncier constructible, les maladies liées a I'eau, les risques d'inondation. Les
principaux résultats montrent que les autorités locales s'accordent sur 1’¢élaboration des stratégies comme
les schémas et plans d'urbanisme directeurs afin d'orienter et de promouvoir les programmes de
lotissements dans les périphéries. En dépit de cette disponibilité du foncier constructible dans I'espace
périphérique, certaines populations s'orientent vers les zones marécageuses qui sont remblayées a des
fins d'habitation. Plusieurs raisons motivent ce choix des populations, notamment la rareté des terres
constructibles au centre urbain, le cofit €levé des parcelles et la localisation des parcelles issues des sites
marécageux. L'ensemble de ces pratiques entraine de nombreuses conséquences au sein de la ville de
Daloa.

Mots clés : Daloa, remblayage, sites marécageux, urbanisation, schémas directeurs

THE FILLING AND OCCUPATION OF SWAMPY SITES IN THE URBAN AREA OF
DALOA (CENTRAL-WESTERN COTE D'IVOIRE)
Abstract

Daloa, a town located in the west-central part of Ivory Coast, is experiencing accelerated urbanization,
which is accompanied by certain problems, such as the occupation of high-risk areas. Faced with land
saturation in the urban center, the population engages in the practice of filling in and occupying marshy
areas considered risky, despite the authorities' efforts to plan and promote housing development
programs on the outskirts. This contribution aims to analyze the determinants and consequences of
filling in and occupying marshy sites in Daloa. To achieve this objective, the research methodology was
built from documentary research, interviews, and a survey questionnaire. The conduct of this
methodology made it possible to gather information on various urban planning schemes and master
plans, the cost of plots, the availability of buildable land sites, water-related diseases, and flood risks.
The main findings show that local authorities agree on the development of strategies such as urban
planning schemes and master plans in order to guide and promote subdivision programs in the peripheral
areas. Despite the availability of buildable land in the peripheral areas, some populations move towards
marshy areas that are filled in for housing purposes. Several reasons motivate this choice by the
population, notably the scarcity of buildable land in the urban center, the high cost of plots, and the
location of plots on marsh sites. All of these practices lead to numerous consequences within the city of
Daloa.

Keywords : Daloa, filling, marshy sites, urbanisation, master-plans.
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Introduction

Daloa, ville du centre-ouest de la Céte d’Ivoire considérée comme la quatriéme grande agglomération,
continue de connaitre une augmentation de sa population qui passe de 60 837 habitants en 1998 a 421
870 habitants en 2021, de son espace qui atteint 3 876 hectares en 2021 ainsi que des services notamment
les structures administratives publiques et privées (INS, 1998 ; 2021). La combinaison de ces différentes
caractéristiques traduit I’urbanisation rapide de la ville de Daloa. Cette dynamique urbaine provoque
une saturation fonciére dans le centre urbain suivi des besoins accrus en termes de logements (D. C.
GOUAMENE et al., 2017, p. 218). Face a cette situation de déficit foncier et immobilier, 1’Etat met en
place des actions et des politiques adaptées. C’est le cas de la promotion fonciére qui se matérialise par
une série de lotissements de parcelles afin de faciliter I’accés a des terrains de cofits abordables pour
tous (DRCLU, 2025 ; mairie de Daloa, 2013, p. 7). En dépit de ces politiques et actions qui aboutissent
a la disponibilité fonciére dans ’espace urbain, on constate de plus en plus une dynamique de
remblayage et d’occupation des zones marécageuses et a risque pour la construction d'habitations. Face
a ce constat, plusieurs questions se posent : Quelles sont les raisons du remblayage et de 1’occupation
de ces sites ? Quelles sont les conséquences d'une telle pratique pour la ville ? Trois objectifs sont
dégagés pour cette ¢tude. Il s’agit pour nous d'abord de présenter les initiatives des autorités locales en
maticre de politique fonciére, puis de comprendre les raisons du remblayage et de I’occupation des zones
marécageuses et enfin, de montrer les conséquences de cette pratique. Les résultats de 1’étude portent
sur les initiatives des autorités locales en matiere de disponibilité fonciere, les raisons du remblayage et
de I’occupation des sites marécageux, ainsi que les conséquences de ce phénomene.

1. Méthodologie

1.1. Cadre de ’étude
Daloa, la ville concernée par notre étude, est située dans le centre-ouest de la Cote d’Ivoire, plus
précisément dans la région du Haut-Sassandra. C'est une ville carrefour qui relie Abidjan & Man, ainsi
que San-Pedro a Odienné. Chef-lieu de région et de département, elle est limitée au nord par Vavoua, au
sud par Issia, a I’est par Bouaflé et a 1’ouest par Zoukougbeu (voir la figure 1).

Figure 1 : Présentation de la zone d’étude
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1.2. Approche méthodologique

L’appréhension des différentes mutations sociales, économiques et spatiales est I’une des priorités des
chercheurs en sciences humaines et sociales, pour lesquelles des stratégies adéquates sont élaborées.
L’étude du remblayage des sites marécageux dans les espaces urbains, notamment a Daloa, suscite
I’attention de tous. La formalisation de cette étude passe ainsi par la collecte de données secondaires,
puis primaires. Les données secondaires recueillies ont permis d'obtenir des informations sur la
dynamique démographique et spatiale de la ville, le nombre de demandes de parcelles enregistrées
chaque année, le colit des parcelles, etc. La collecte de données primaires a nécessité des entretiens avec
la direction régionale de la construction, du logement et de 1’'urbanisme, la mairie, les propriétaires de
parcelles, les propriétaires terriens, les agences de promotion foncicre et les ouvriers du batiment, ainsi
que des enquétes par questionnaire aupres des chefs de ménage.

Les entretiens et I’enquéte par questionnaire ont permis d’obtenir des renseignements sur le colt des
parcelles d’antan et actuel, les raisons de la hausse de ce cofit, le nombre de demandes de parcelles et
les diverses conséquences du remblayage. Pour mieux appréhender la question de 1’occupation et du
remblayage des sites marécageux a Daloa, trois quartiers ont été choisi pour mener cette étude. Ce choix
s'est fait a partir de trois criteres a savoir la présence de cours d'eau (lacs ou marécages), I'ampleur du
phénomeéne de remblayage et la dynamique immobiliére a proximité de ces cours d'eau. Notre choix
s’est ainsi porté sur les quartiers Balouzon, Evéché et Gbokora comme le présente la figure 2.

Figure 2 : Les différents sites enquétés
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Dans le cadre des entretiens, un certain nombre de types d'acteurs ont été interrogés afin d'atteindre les
objectifs de I'¢tude. Il s’agit du responsable de la construction, du directeur technique de la mairie, des
propriétaires de parcelles ou lots, des propriétaires coutumiers, des agences de la promotion de terrain
et des ouvriers du batiment. Le tableau suivant fait mention du nombre d’acteurs interrogés a Daloa
outre le responsable de la construction et le directeur technique de la mairie.
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Tableau 1 : Types d’acteurs enquétés

Quartiers Balouzon Evéché Gbokora Total
Type d’acteurs
Les propriétaires de parcelles 4 5 4 13
Les propriétaires coutumiers 1 1 1 3
Les agences de la promotion de terrain 1 1 1 3
Les ouvriers du batiment 3 2 4 9
Total 9 9 10 28

Source : Nos enquétes, Avril — Juillet 2025

Les entretiens avec les différents types d’acteurs (28) ont permis de connaitre les motivations des
lotissements et 1’occupation des terrains dans les zones marécageuses, les stratégies d’accessibilité aux
parcelles, le cott des parcelles, les risques d’installation des habitations sur ces sites. Pour I’enquéte par
questionnaire, nous avons opté pour la méthode probabiliste sans remise afin de déterminer la taille de
I’échantillon de chefs de ménage a interroger durant cette étude. La formule utilisée pour
I'échantillonnage est la suivante :

Z2(PQ)N
T e2(N—-1)+22(PQ)

Avec : n : taille de I’échantillon ; € : précision souhaitée, est de 5%= 0,05 ; Z : 1,96 ; P : proportion de
ménages supposés avoir les caractéres recherchés. Cette proportion qui varie entre 0,0 et 1 est une
probabilité d’occurrence d’un événement. Dans notre cas, la proportion sera de 15% (0,15) ; Q=1-P.
Avant I’application de la formule, retenons que si P=0,15 donc Q= 0,85 avec un niveau de confiance de
95% et la marge d’erreur est e=0,05 ; N : taille de la population = 1421 ; donc n = 102

Le tableau ci-dessous indique le nombre de ménages interrogés dans chacun de ces quartiers.

Tableau 2 : Ménages enquétés sur les sites de I’étude

Quartiers Nombre de ménages Ménages a enquéter
Balouzon 155 11
Evéché 429 31
Gbokora 837 60
Total 1421 102

Source : Nos enquétes, Avril — Juillet 2025

L’ensemble des données recueillies durant 1'étude (quantitatives et qualitatives) a été traité a I'aide des
logiciels Excel 2016 et QGIS 3.20. Le traitement des données par ces logiciels a permis de créer des
tableaux, des graphiques et des cartes pour expliquer les phénoménes étudiés. L’enquéte a débuté en
avril 2025 et s’est achevée en juillet de la méme année.

2. Résultats
Les résultats de 1’é¢tude sur le remblayage des sites marécageux dans 1’espace urbain de Daloa se
déclinent en trois points principaux : les initiatives des autorités locales en matiére de disponibilité
fonciere, les facteurs du remblayage et les conséquences d’une telle pratique dans la ville.

2.1.Les initiatives des autorités locales en matiére de disponibilité fonciere a Daloa
Les autorités locales de Daloa adoptent plusieurs stratégies en vue de faciliter une disponibilité du
foncier constructible dans les zones périphériques de la ville. Parmi ces stratégies figurent les schémas
et plans directeurs de la ville qui font I’objet de cette étude. Avant d’aborder cette politique de
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planification, de réorganisation et de structuration de 1’espace urbain de Daloa, il est important
d’évoquer le facteur clé a I’origine de cette politique. I1 s’agit de la densification du centre urbain.

2.1.1. La densification du centre urbain comme facteur d’une orientation politique locale
Depuis I’indépendance du pays, la ville de Daloa connait une augmentation de sa population. Elle passe
de 35 000 habitants en 1965 a 60 837 habitants en 1998 et atteint 421 870 habitants en 2021 (INS, 1965 ;
1998 ; 2021). Cette population bien que croissante est inégalement répartie au sein de I’espace urbain.
La répartition inégale de cette population se traduit par le nombre et la densité des habitants au km?.
Ainsi, certains quartiers de la ville concentrent une forte population que d’autre comme 1’illustre la
figure suivante.

Figure 3 : Répartition de la population urbaine de Daloa
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Cette figure renseigne sur la taille et la densité de la population par quartier a Daloa. Il ressort de cette
carte que les quartiers centraux et intermédiaires sont densement peuplés que les quartiers périphériques
hormis les quartiers Sud B extension, Sud C extension et Kennedy extension 2. Cette densification dans
I’espace urbain, en particulier dans les quartiers centraux et intermédiaires, entraine une saturation
fonciére, puis une crise immobili¢re. Ce fait de densification du centre urbain est dii a la concentration
des activités économiques, des infrastructures et des équipements sociaux de base dans le centre-ville.
Les populations dont I’objectif est d’une part d’accéder a ces infrastructures et équipements sociaux de
base et d’autre part d’étre a proximité de leurs services et activités économiques se sont installées dans
les quartiers centraux et intermédiaires d’ou la densification du centre urbain. Face a ce contexte, les
autorités locales adoptent la politique du désengorgement du centre urbain qui passe par 1’¢élaboration
des schémas et plans directeurs et qui se manifestent a travers des lotissements dans les zones
périphériques.

2.1.2. Les schémas et plans d’urbanismes directeurs comme stratégie de valorisation fonciére en
Dpériphérie
La ville de Daloa a bénéficié de la part des autorités locales de plusieurs schémas et plans d urbanismes
directeurs afin de promouvoir une disponibilité fonciére en périphérie dans I’objectif de désengorger le
centre urbain (D. A. ALLA, 1991, pp. 118-145 ; K. E. YAO, 2021, pp. 239-243). A cet effet, trois (3)
principaux plans ont vu le jour a savoir :
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- Le plan d’urbanisme directeur de 1940-1960

- Le plan d’urbanisme directeur de 1960-1980

- Le plan d’urbanisme directeur de 1980-2013
Le premier plan d’urbanisme directeur est élabore en 1940 par le Gouverneur Sévérin Péraldi et s’étend
jusqu’en 1960, année de I’indépendance de la Cote d’Ivoire. Ce plan est a 1’origine de la création de la
ville de Daloa, avec la naissance des premiers quartiers dont le quartier administratif, le quartier de
logements de fonction, le quartier commercial, le quartier industriel et le quartier africain. Il a favorisé
le développement des espaces nord-sud et ouest. Le deuxiéme et le troisiéme plan partant de 1960 a
2013 ont favorisé la mise en place de plusieurs programmes de lotissements et le développement des
secteurs nord-ouest, sud-ouest, sud-est et nord-est. Ces plans se sont manifestés par la création de
plusieurs quartiers parmi lesquels figure Tazibouo, Evéché, Piscine, Belleville, Aviation, Kiman, Lobia,
Orly, Huberson, Abattoir 1 et 2, Soleil 1 et 2.

Dans I’ensemble, les trois (3) premiers plans prévoyaient les axes d’orientation des lotissements en
fonction des besoins en infrastructures et équipements ainsi que du niveau de demande des parcelles par
les populations. Ces plans obéissaient a une planification stricte et rigoureuse de la part des autorités
locales. A partir de 2013, I’¢élaboration de 1’ordonnance N° 2013-481 du 2 juillet 2013 et dont I’objectif
est de fixer les régles d’acquisition de la propriété des terrains urbains, consolider les droits coutumiers
et donner la possibilité aux collectivités villageoises, aux promoteurs coutumiers et aux opérateurs privés
d’initier le lotissement de leurs parcelles. Par ailleurs, cette ordonnance a favorisé la multiplication des
lotissements dans la zone périurbaine et a contribu¢ efficacement a rendre les terrains disponibles et
accessibles a toutes les couches. Les orientations et les planifications sont toutefois moins strictes. En
dépit des initiatives des autorités locales a planifier et & promouvoir une disponibilité fonciere dans les
périphéries, certaines populations convergent vers les sites marécageux pour s’y installer. Au regard de
cette situation, I’on s’interroge sur les raisons du remblayage et de I’occupation des zones marécageuses
a Daloa.

2.2.Les facteurs du remblayage et de I’occupation des zones marécageuses dans la ville
de Daloa
Le phénomeéne de remblayage accru dans les zones marécageuses de I’espace urbain de Daloa est dii a
plusieurs facteurs. L’enquéte de terrain a permis de répartir les facteurs qui ont motivé les propriétaires
a s’installer ou a acheter des parcelles dans ces zones (voir la figure 3).

Figure 4 : Différents facteurs du remblayage et de I’occupation des zones marécageuses a Daloa

M la rareté des terres M colt élevé des parcelles  mlocalisation

Source : Nos enquétes, Juin 2025

Cette figure présente les trois facteurs explicatifs de 1’installation ou du recours aux sites marécageux
par les propriétaires de parcelles ou d'habitations. Il s'agit de la rareté des terres constructibles, du cofit
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¢élevé des parcelles et de la localisation des sites marécageux dans lesquels sont situées les parcelles.
Dans les prochaines lignes de ce point, nous analyserons respectivement chacun de ces facteurs.

2.2.1. Une rareté des terres constructibles au sein des quartiers de I’espace urbain de Daloa
Dans I’espace urbain de Daloa, la rareté des parcelles constructibles est un facteur qui incite a remblayer
les zones marécageuses. En effet, la densité de la population urbaine crée une saturation de 1’espace qui
engendre par la suite un manque de parcelles constructibles. Face a ce manque, les populations ont
recours a des systémes de remblayage des sites marécageux pour bénéficier de terres et y construire des
habitations. L’étude a révélé que 8 % des propriétaires de parcelles et d’habitations interrogés,
confirmaient la thése de la rareté des parcelles comme raison de leur installation dans la zone
marécageuse. Les entretiens, basés sur la question de la rareté foncicre, ont également montré que, ces
derniéres années, les lotissements effectués dans I’espace de Daloa se font a I’extérieur de la ville,
notamment dans les zones périphéries et dans 1’espace communal, comme 1'illustre la figure 4.

Figure S : Cartographie de la disponibilité fonciere a Daloa
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Cette figure montre la disponibilité des parcelles constructibles a Daloa qui se matérialise par la couleur
verte et une saturation fonciére qui s’illustre par la couleur jaune. Il est donc clair que le centre-ville est
confronté a une pénurie de terrains constructibles. Ce phénomene s'explique par I'augmentation et la
densification de la population urbaine. L’évolution de cette population accroit les besoins en parcelles
qui sont utilisées a des fins d’habitation d’ou cette rareté dans le centre urbain. Les parcelles disponibles
a la suite de I’enquéte sont enregistrées dans les zones périurbaines et dans 1’espace communal comme
I’illustre la figure 4. Cette rareté des terres au sein de la ville pousse les populations a remblayer les
zones marécageuses afin d'obtenir des terres et de construire des logements.

2.2.2. Un coiit élevé des parcelles constructibles disponibles

Dans la ville de Daloa, les parcelles sont généralement indisponibles en raison de la saturation fonciére,
comme mentionné précédemment. Les seules parcelles encore disponibles sont celles appartenant a des
particuliers qui, pour diverses raisons, décident de les mettre en vente. Cette rareté rend les parcelles
disponibles extrémement chéres pour les populations aux revenus modestes. Chaque propriétaire vend
sa parcelle au prix qu'il souhaite, selon la théorie de la loi du marché. Les entretiens réalisés a ce sujet
ont montré qu'avant 2020, le colt des parcelles était fixe et déterminé en fonction de la typologie des
quartiers. A partir de 2021, cette tendance a changé en raison de la rareté des parcelles dans 1’espace
urbain, comme I'illustre le tableau suivant :
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Tableau 3 : Coiit des parcelles selon la typologie des quartiers

Type de quartiers 2010-2020 Depuis 2021
Quartiers précaires [600.000-1.000.000] Indéterminé
Quartiers évolutifs [800.000-2.000.000] Indéterminé
Quartiers résidentiels [1.500.000-4.500.000] Indéterminé

Source : Nos enquétes, Juillet 2025

Il ressort clairement de ce tableau que, depuis 2021, le colt des parcelles constructibles est indéterminé
et varie en fonction du niveau de la demande. Ces cofits sont toutefois largement supérieurs a ceux de la
décennie 2010-2020. Les propos recueillis lors de l'enquéte montrent le colit élevé des parcelles
constructibles, comme en témoignent les propos de Monsieur D. : « Dans le quartier Evéché, j'ai acheté
ma parcelle de 600 m? a 9 000 000 F.CFA », ou encore ceux de Monsieur Y. : « J'ai acheté ma parcelle
de 500 m? a Balouzon a 6 800 000 F.CFA. » Les différents entretiens ont également révélé qu’au quartier
Commerce, une parcelle récemment vendue (en 2023) a coiité 37 000 000 F.CFA, et qu’a Balouzon, une
autre parcelle a colité¢ 25 000 000 F.CFA en 2024. Le colt moyen des parcelles enregistrées durant cette
étude est de 4 000 000 F.CFA, méme si celui-ci est indéterminé. Lors de notre investigation sur le terrain,
il ressort que les populations interrogées ont pour la plupart un revenu compris entre 0 et 200 000 F.CFA.
Or avec un tel niveau de revenu, ces populations modestes ont du mal a se procurer des terrains
constructibles respectant les normes dans 1’espace urbain car les dépenses primaires dévorent une grande
partie de ce revenu. Cette situation explique 1’orientation des populations vers les sites marécageux.
L’enquéte a révélé que, 54% des 13 propriétaires interrogés évoquaient cette raison comme motif de leur
installation dans les zones marécageuses. Elle a également permis de déterminer le colit des parcelles
dans les sites marécageux concernés par notre étude. Le colt des parcelles varie donc entre 800 000 et
2 500 000 F.CFA, en fonction de la typologie du quartier et de la proximité des parcelles avec les cours
d'eau. En effet, le quartier résidentiel d'Evéché affiche des prix de parcelles supérieurs a ceux des
quartiers évolutifs de Balouzon et de Gbokora (voir le tableau 4).

Tableau 4 : Coiit des parcelles dans les zones marécageuses a Daloa

Quartiers Coiit des parcelles
Evéché [1.000.000 —2.500.000]
Balouzon [600.000 — 1.500.000]
Gbokora [600.000 — 1.200.000]

Source : Nos enquétes, Juillet 2025

Au vu de ce tableau, nous constatons que les prix des parcelles varient d’un quartier a ’autre. A Evéché,
quartier résidentiel, le colit d'une parcelle se situe entre 1 000 000 et 2 500 000 F CFA, tandis qu'a
Gbokora et Balouzon, il part de 600 000 F CFA pour atteindre 1 500 000 F CFA. Cette différence de
prix s'explique par la typologie des quartiers, mais aussi par la proximité des sites en question. Le constat
est que les parcelles présentant un risque plus élevé ont un coit inférieur a celles situées dans des zones
moins risquées.

2.2.3. Des sites privilégiés pour leur localisation dans ’espace urbain de Daloa

De fagon générale, et particuliérement dans I'espace urbain de Daloa, la localisation géographique d'une
parcelle détermine sa valeur. Cette situation géographique, qui résulte soit de la typologie du quartier,
soit de la proximité des infrastructures et équipements, est un facteur qui pousse certaines populations a
privilégier un site par rapport a un autre. Dans le cadre de cette étude sur les sites marécageux, quelques
facteurs expliquent cet engouement pour ces espaces. D'abord, ces sites sont situés a proximité des
voiries, ensuite ils sont accessibles a tout moment et enfin, ils se trouvent a proximité de certaines
structures ou infrastructures clés (voir figure 5).
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Figure 6 : cartographie des infrastructures et équipements a proximité des sites de I’étude

e
6"2T0"W 6°2530°W

Legende

T
6°55°30"M

T
6"540°N

5
T
573N

SUD-BEXENSION (ABABTOIR 00 1 0|?|
—

T
6°2530"W

Sources: BNEDT et INS 2021
Concaption EKLOU Giles
Réalisaion: HINO Kouya. 2025

Cette figure montre les différentes structures, infrastructures et équipements a 1’origine de 1’installation
des populations dans les zones marécageuses. Dans le quartier Evéché, ou se situe le premier site de
I’étude, on constate la présence d'une voirie, du CHR, d'établissements publics et privés, ainsi que
d'universités privées et de grandes écoles, qui sont des infrastructures clés d’attraction. En ce qui
concerne le quartier Balouzon, lieu du second site, nous observons la présence d'établissements
secondaires privés, de l'autoroute et de la cour d'appel de Daloa. Enfin, dans le quartier de Gbokora, qui
abrite le dernier site de 1’étude, nous avons pu observer la voirie, ainsi que des établissements publics et
privés, techniques et professionnels. L’ensemble de ces structures, infrastructures et équipements motive
I’installation des populations dans la zone, qui s'y installent soit pour étre a proximité de leurs services,
soit pour développer une activité économique plus rentable et bénéfique. Or, face a la rareté des terres,
les sites marécageux deviennent le lieu idéal pour leur installation. En clair, c'est le facteur géographique
qui explique le remblayage de ces sites par des populations afin de s'y installer, d'ou l'installation de
30% des propriétaires de parcelles et d'habitations interrogés dans le cadre de cette étude.

2.3.Les conséquences du remblayage des sites marécageux a Daloa
Le phénomeéne de remblayage des sites marécageux pour la construction d'habitations dans I'espace
urbain de Daloa a des conséquences a court et a long terme. On peut citer, entre autres, les risques
d'éboulement des habitations, les inondations, la dégradation des logements, les maladies
environnementales.

2.3.1. De la fissuration a des risques d’effondrements des habitations dans I’espace urbain de
Daloa

Le remblayage des sites marécageux, pratique courante dans la ville de Daloa, peut entrainer des risques
d'effondrement des habitations. En effet, le processus de remblayage, qui consiste a accumuler du sable
pour combler les bassins des lacs ou les dépressions de la ville, est dangereux. Le sol, déja suffisamment
humide en raison de la présence de marécages, ne peut véritablement supporter le poids des grands
édifices, malgré le remblayage effectué. Le poids des batiments fait donc affaisser le sol. Ceci entraine
I'effondrement des habitations, qui perdent plus tard leur équilibre sous leur propre poids. Aucun fait de
ce genre n’a été enregistré jusqu’a présent dans I’espace urbain de Daloa. Cette étude est une sonnette
d’alarme quant aux risques liés a 1’évolution du phénomene de remblayage. Cependant, les enquétes
menées aupres des ménages et des propriétaires ont confirmé que les populations installées sur ces sites
sont conscientes des risques d'effondrement de leurs habitations, en particulier des immeubles. C’est le
cas de Monsieur X., opérateur immobilier, qui affirme : « Je suis conscient du risque, mais la position
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de la parcelle permet de faire des affaires florissantes, c’est pour cela que j ai investi dans ce projet en
construisant un logement que j’ai mis en location. Aujourd'hui, je suis ravi, car j'ai récupéré mon capital
investi, et méme réalisé des bénéfices. »

2.3.2. Un risque d'inondations grandissant dans la ville de Daloa

De facon générale, dans I’espace urbain de Daloa, les populations installées dans les zones marécageuses
et les bas-fonds sont victimes d'inondations en période de pluie, a l'instar des quartiers Marais, Abattoir
2, Soleil 2. Dans les quartiers d’étude, les inondations sont cependant insignifiantes, en raison de la
présence de lacs ou de marécages. Le phénoméne de remblayage, suivi de I’installation des populations
a proximité de ces sites, expose ces dernieres a un risque d’inondation futur. En effet, en obstruant le
passage de 1’eau ou en le repoussant avec des dunes de sable, le lit des lacs se retrouve rétréci pour
supporter la quantité d’eau qui arrive comme I’illustre les photos suivantes.

Photos 1 & 2 : Présence de dunes de sable et phénoméne de remblayage du lac Bra Kanon a
Evéché

Source : Gilles EKLOU & Eric PREGNON, Juin 2025

Le phénoméne observé sur ces images rétrécit le lit des lacs donc obstrue le passage de 1’eau. Or, en
raison de la fréquence et de la quantité de pluie durant la saison des pluies, ces différents sites risquent
d'étre exposés a des inondations. De plus, les lacs sont reliés par des canalisations (caniveaux) servant a
évacuer les eaux usées et les eaux de ruissellement. Ces différents éléments laissent entrevoir le risque
d'inondation des habitations situées a proximité des lacs.

2.3.3. La dégradation des habitations sous ’effet de I’humidité

La construction de logements dans les zones marécageuses, a la suite de remblaiements, provoque une
dégradation rapide de la qualité de ces habitations. Les marécages et les lacs abritant des cours d'eau
sont en effet des zones trés humides. Cette humidité persiste malgré le remblaiement, car le sol
environnant regorge d'eau. Les habitations construites subissent donc les effets de 1’eau contenue dans
le sol, ce qui se traduit par une humidité accrue dans ces logements. En effet, cette humidité provoque
des dégradations qui se manifestent par la chute du crépi des murs, l'apparition de moisissures et la
dégradation de la peinture comme le démontre la photo 3.
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Photo 3 : Chute du crépi et présence de moisissure sur le mur a Gbokora

-

Source : Gilles EKLOU & Eric PREGNON, Juin 2025

2.3.4. Une présence non négligeable de maladies hydriques a Daloa
Les populations vivant sur les sites marécageux sont confrontées a une recrudescence de maladies
causées pour la plupart par la présence de cours d’eau et par ’humidité dans ces zones. Il s'agit de
maladies respiratoires telles que 1’asthme, de maladies pathologiques telles que le paludisme, et de
maladies cutanées. Les ménages interrogés sur leur état de santé ces trois derniers mois affirment étre
victimes de plusieurs maladies, comme le montre le schéma suivant.

Figure 7 : Répartition des maladies liés a I’eau dans les zones de I’étude

Paludisme Asthme

/

Maladie cutanée

Source : Nos enquétes, Juin 2025
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Au vu de ce schéma, il apparait que durant les trois derniers mois, les populations résidant dans les zones
marécageuses ont été victimes de plusieurs maladies, notamment le paludisme, [’asthme et les maladies
cutanées. Concernant le paludisme, la présence de marécages et de lacs favorise la prolifération des
larves, et donc des moustiques, vecteurs de cette maladie. En ce qui concerne I'asthme, il a été constaté
que la qualité de I'air est polluée par les odeurs nauséabondes provenant des cours d'eau. En effet, les
eaux des marécages et des lacs en question regoivent les eaux usées des habitations environnantes. Enfin,
en ce qui concerne les maladies cutanées, I’enquéte a révélé que les enfants sont les plus touchés par
celles-ci car ils se baignent parfois dans ces eaux, ce qui provoque des démangeaisons et des infections
cutanées. Interrogé a ce sujet, monsieur K, infirmier d’Etat affirme que les populations vivant dans les
zones marécageuses sont les plus exposées aux différents types de maladies car le cadre de vie est
déterminant dans la prolifération des maladies. Ces propos viennent corroborer les résultats de I’enquéte
sur I’ensemble des maladies liées a I’installation des populations dans les zones marécageuses et
auxquelles elles sont constamment exposées.

3. Discussion des résultats

Le remblayage des sites marécageux est une pratique persistante, voire une nouvelle réalité dans les
villes ivoiriennes, notamment a Daloa. Ce phénomeéne, dans notre zone d'étude, est motivé par plusieurs
facteurs : la rareté des terres constructibles, le cofit élevé des parcelles et leur localisation. Dans un
premier temps, B. COLOOS et al. (2020, p. 2) évoquent la pénurie de parcelles constructibles dans les
espaces urbains en France, ce qui rend leur acquisition problématique. Dans le méme contexte, D. C.
GOUAMENE et al. (2017, p. 225) évoquent la pénurie de parcelles constructibles a Daloa et ses
corollaires. Pour ces deux auteurs, la rareté des terrains constructibles est liée a leur colt. D. P.
DIHOUEGBEU (2012, p. 271) et K. G. M. EKLOU (2021, p. 58) abordent également la question du
cout élevé des parcelles. Ils soutiennent que 1’absence ou la rareté des terres dans les centres urbains en
proie a une urbanisation accélérée fait flamber leur prix. On assiste donc a une spéculation fonciére dans
les villes ivoiriennes, dont Daloa. Concernant ce dernier point, N. SANGARE (2021, p. 210) affirme
que, en Cote d'Ivoire, la localisation des parcelles dans les espaces urbains en fait des choix privilégiés
par les acquéreurs. C'est notamment le cas des parcelles situées a proximité des infrastructures et des
équipements (K. G. M. EKLOU, 2021, p. 58). Or, les parcelles issues de sites marécageux de la ville de
Daloa répondent a des critéres de localisation, comme la typologie des quartiers et leur proximité avec
les infrastructures et les équipements.

Ce phénomene de remblayage des sites marécageux au sein de la ville de Daloa engendre des
conséquences multiples. A ce sujet, M. TAYEBI et al. (2019, p. 1) souligne comme premiére
conséquence la fissuration des constructions, qui est principalement due aux conditions climatiques et
environnementales, notamment aux agressions physico-chimiques. C’est le cas de I’humidité des sols,
qui apparait suite au remblayage des sites marécageux. Cette humidité s'accompagne de fissures dans
les habitations, qui peuvent parfois conduire a leur effondrement, en raison de la porosité du sol, de la
présence de cours d'eau et de la forte pluviométrie, comme le mentionne A. ABANDA et al. (2018, p.
60-62) en parlent dans le cas de Douala, au Cameroun. Selon lui, I'obstruction des eaux a la suite du
remblayage des sites marécageux, combinée a la forte pluviométrie, est a l'origine d'inondations a
répétition 1. SY et al. (2011, p. 8). Ces derniers évoquent I’installation des populations sur des sites
constamment humides en raison de la présence de marécages, ce qui constituerait une source de maladies
pour ces populations.

Conclusion

L’occupation et le remblayage des sites marécageux est une réalité palpable dans les villes africaines,
notamment ivoiriennes. A Daloa, centre urbain du centre-ouest de la Céte d'Ivoire, ce phénoméne prend
de I'ampleur et suscite 'attention des chercheurs, en particulier des géographes. Ce phénomeéne, qui
consiste a apporter du sable pour combler ou remplir le lit des cours d'eau afin d'acquérir des espaces
constructibles, s'explique par plusieurs facteurs : la rareté des terres constructibles, leur cofit élevé et
leur localisation. Il ressort de cette étude que les populations installées sur ces sites sont exposées a des
risques d'inondation, d'effondrement des habitations et de maladies hydriques.
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